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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Porsche Bank Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szima. ),

Bai Janos Laszl6 jogutédai: (1).Magyar Allam-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi Ugy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban All6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL
térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értclmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtdst Komdromyné Dr. Téth Lenke Dr. koz_legyzo 11018/1770016/2012/4 szimi hatérozata alapjén
Komaromyne Dr. Téth Lenke Dr. koz;egyzo a(z) 11018/0/70016/2012/4 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kolcson
cimen fennalld 1 936 550 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

1:! I .Ir | l r "[l = z ] ! Ir I"I a l;“ s I Iﬁ]
Intrum Zrt. (826520004784_VH) néhai Bai Janos Laszlo 247.V.3073/2016 dij 82 043 Ft
INTRUM ZRT. (8396400018010_VH) néhai Bai Janos Laszlo 247.V.0444/2021 dij 75 145 Ft

cime: 2767 Tapiégyorgye, Arany Janos u., megnevezése: -,
fekvése: Tapiogyorgye, helyrajzi szama: 999.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: -, Tulajdoni lapon: kivett lakéhdz, udvar szerepel. Alapteriilet: 564 nm.

Fsz-es, vilyogttégla falazatt, eseréptets, 60 nm-es, 70 éves, kizepes allapoti épiilet. 1,5 szoba, nappali-konyha, fiirds, we, kamra.
Kézmii: gaz, viz, villany. Fiités: gaz-konvektor.

Az ingatlan jellemzdi a helyi Snkormanyzat altal kiallitott ad6. és értékbizonyitvany alapjan tijékoztato jelleggel keriil kozlésre.

Az ingatlan beazonositisara a helyrajzi szam szolgal! A fénykép tajékoztato jellegii!

\zineatlan tel lal keriil drveré

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 750 000 Ft,

arverési elleg: 175 000 Ft,

licitkiisz6b: 35 000 Ft.

Az drverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjét az alabbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640.

Az 3tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszdmot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrd] pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjan az drverezd a felhasznilé nevének és jelszavinak meghatarozott drverés
tekintetében torténd aktivalasat az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az Arverés szakaszainak befejezését megel6zéen
legalabb 3 munkanappal - kérheti. Fllenkezo esetben a kérelem elutasitasra keriil.
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2026.10.10. 2026.10.30. 11:00 1575 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.30.11:00 2026.11.19. 11:00 1225 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.19. 11:00 2026.12.09. 11:00 875 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlatiételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnck
meghatirozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsglja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hény szizalékiban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezd$ és befejezé id6pontot, melyek kozodtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sor4n a kiilénb8zé jogszabalyokon alapult eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajté felel6sségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljiré végrehajtd kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az darverési hirdetmények
nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a
felhasznildsi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizirt, és a
képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni Allapota a képfelvételtol
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelosségi korébe tartozik és annak
elmulasztisa a licitdlé és drverési vevé terhére esik.

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kozzétett adatok valédisagdért a regisztralt felhasznilok tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé tudomasul veszi, hogy az
EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és 4rverésekrél széléo egyéb tijékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kbzzététel irdnt intézked6 végrehajté vagy a
kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy felhasznilé altal nem észlelt hibaiért,
hidnyossdgaiért vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajional megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapl6 lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Thjékoztatom az érdekibdBket/arverezdket, hogy a fenti birgsagi végrehajtas tjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrl nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennallé kveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljiré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy
korlitozdsarél nincs tudomdsa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd
tulajdonos, mint lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgdltatdsroél sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirol sz6lé
58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az imgatlan
vonatkozdsiban fennallé dijtartozdsanak, valamint a korlitozds felolddsdval és a vizmi-szolgiltatds visszaallitisival kapcsolatban
felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgdltaté felé. A 2011, é&vi CCIX. tv 51. § (5) alapjam ha a
vizikdzmii-szolgiltaténak, a felhasznilasi helyre vonatkozéan korabbi rendezetlen kovetelése 41l fenn, akkor az adott felhasznalisi hely
tekintetében csak a teljes dijtartozds megfizetését kivetéen keriil a szolgaltatas helyreallitisra.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd

id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalék szamara.
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Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodistett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
minSségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megatlapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalaténak feltételeit 16gzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez8k
elektronikus nyilvantartisaba térténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgild iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezok nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézGen legalabb 3 munkanappal
megelzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténé hasznalatdhoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az Arverezé az ingatlan kikialidsi 4ra 10%-anak megfelelé Arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640 szami végrehajtéi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlén jovairdsra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténé hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivlasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utén, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo
lezérasaig az aktivalt felhaszndloi nevének ¢s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg k6zzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott

licitkiiszdb Osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezirasénak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté Arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljdbol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételarat az arverési jegyz8konyv aldirisinak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szetint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételér nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo6 szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirasat kisvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozoé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezkre vonatkoz jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban clérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetS munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsibol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol sz616 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdras szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtési kifogdst terjeszthet el§.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési PortGlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Nagykata, 2026.09.25. Tisztelettel

Dr. Mogyorési Viktéria
6nallé birdsagi végrehajté-helyettes
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