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ADASVETELI SZERZODES

1-218/2026

amely Iétrejott egyrészrél:
Pissinger Zsuzsanna

Budapest, ﬁyifpalota ut 24. 9. em. 55. ajtoszam alatti lakos, mint eladd, (a tovébbiakban: Eladé)

masrészrél:
Konkoly Béla

5100 Jaszberény, Széchenyi utca 25. szém alatti lakos, mint vevé (a

tovabbiakban: Veva) kdzbtt alulirott napon &s helyen, az alébbi feltételekkel:

1.

Felek az INYER/TULLAP/20260420/10920 tigyazonositd szimi e-hiteles tulajdoni lap alapjan rogzitik, hogy
Pissinger Zsuzsanpa Elad6é 3/6 arfnyi és tehermentes tulajdonét képezi a természetben 2767 Tépifgydrgye,
"cimképzés alaft" 1évd, Thpidgydrgye 0270/6 Hrsz. alatt nyilvéntarioft, kivett tamya megnevezési,
minddsszesen 3021 m’ teriiletnagysagi, 0.00 AK Kataszleri tiszta jovedelmi kiilteriileti ingatlan,

Felek rgzitik, hogy az ingatlanon a valésdgban nem taldlhat6é tanya éplilet, illetve az ingatlan kézmivektol
mentes.

Az ingatlan Blokkazonosité szdma: QM9CTK25. Eladé a szerz6dés tirgya ingatlan illetdség vonatkozaséban
hozzijarul a foldalapi dllami tdmogatasok és a torténelmi bazisjogosultsdg Vevd nevére torténd dtirdsdhoz, Vevd
4hal torténd igényléséhez, egyben hozzdjdrul ahhoz, hogy azt 2027 évtdl a Vevd vegye fel az ingatlan illetdség
vonatkozisiban. ”

Felek régzitik, hogy az ingatlanban Vevd is rendetkezik (3/6 ardnyu) tulajdonjoggal (I1/4. sorszdm alatt).

Eladé eladja, Vevd megveszi a fenti 1. pontban megnevezett Tapidgydrgye 0270/6 hrsz.-0 kiilteriileti ingatlan 3/6
aranyli és tehermentes tulajdonjogét gy, ahogy az a mai napon 411, dsszes jogi és természetes tartozékaival egyiitt,
mindbsszesen 200.000,- Ft, azaz kétszizezer forint vételdrért.

Vevd kitelezettséget vallal arra, hogy a Mezdgazdassigi Igazgatfisi Szerv jogerds jovahagyd hatdrozatimak
dtvételét kivetd 5 munkanapon bellil megfizeti Eladénak Oner6bdl, banki atutaldssal teljesitve (az Eladd
megnevezéseiné] rogzitett szamu szamlaszamdra toriénd teljesitéssel) a teljes vételdrat,

Elad$ kotelezettséget villal arra, hogy a teljes vételdr kifizetésével egyidejilleg kiad egy olyan nyilatkozatot
Vevdnek, melyben feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjdrul ahhoz, hogy Konkoly Béla Vevé javdira a
Tdpiogydrgye 0270/6 hrsz-u kulteriileti ingatlon 3/6 ardnyi és tehermentes tulajdoni illetdség vonatkozdsdban —
addsvétel jogcimén - az ingatlan-nyilvdintartdsba bejegyezzék, és ezzel egyidejiileg Pissinger Zsuzsanna Eladé
tulaidonfogat toroljék.

Eladé a jelen szerzbdés alairasaval ligyvédi letétbe helyezi aldirdsdval ellftva a Vevd javéra szdl6, tulajdonjog
dtjegyzéséhez 10rténd hozzijarulasat (bejegyzési engedélyét) azzal a feltétellel, hogy azt az okiratszetkesztd
iigyvéd az figyvédi letétbdl csak akkor adhatja ki és koteles kiadni 2 munkanapon belill, ha a Mezbgazdasigi
lgazgatési Szerv a jelen szerz8dés szerinti VevOvel hagyta jova a jelen Adasvételi Szerzédést, és ennek
eredményeként az (utolsd) vételarrész Elad6 részére, a Bankszdmldjan jovairdsra kerlilt. Dr. Gél I1diké Letétkezelé
igyvéd kbtelezettséget és szavatossagot vallal arra, hogy esedékességkor 2 munkanapon beliil érkezteti az illetékes
Foldhivatalba a tulajdonjog bejegyzéshez hozzajaruld, tigyvédi Letétben 1évo Nyilatkozatokat.

e —— — —

Pissinger Zsuzsanna Elado Konkoly Béla Vevd

Tel: 06 3 587.2854
KASZ: 35060385



10.

11

iz,

13.

Eladé kotelezettséget és szavatossigot véllal arra, hogy amennyiben a bankszimlén az (utols6) -vételarrészt

“jovafrjdk, haladéktalanul, de legkésbbb 24 6rén belt! értesiti a Letétkezeld (gyvédet elektronikus levélben

Amennyiben Eladd ezen kitelezettségét nem teljesiti Vevd jogosult eredeti banki bizonylatokkal igazolni a
teljesités megtorténtét.

Dr. Gél Iidiké Ugyvédi iroda képviseletében eljaré dr. Gl Ildiké Okiratszerkesztd és Letétkezeld Ugyvéd a
tulajdonjog Vevo javéra tirténd bejegyzéséhez hozzdjérulé, Elads éltal aldfrt nyilatkozatok (melybél 1 db példény
a 47/2014, (11.26.) Kormény rendeletben meghatérozott biztonségi okményon készilt) (6 db) atvételét a jelen
szerzbdés ellenjegyzésével elismeri és nyugtzza, és k8telezettséget villal a jelen pontban foglaltak teljesitésére.

Eladé az 1. pontban rdgzitett ingatian illetiségaek a per- igény, és tehermentességéért, a tulajdonjog
étjegyezhetdségébrt szavatol. Elad6 nyilatkozik, hogy az ingatlan illetoséget sem kiztartozis, sem egyéb (pl. hitel,
sth) tartozds nem terheli, valamint az ingatlan illétdségen az ingatlan-nyilvéntartison kivill sincs harmadik
személynek olyan joga semmilyen jogcimen — beleértve a hazastérsi és élettdrsi vagyonkdzOsség jogelmét is-,
amely a Vevd tulajdonszerzését, birtokldsdl korlatoznd, vagy akadélyoznd. Eladé kotelezi magat arra, hogy az
ingatlan illetdséget & Vevo tulajdonjogénak megszerzéséig semmilyen jogeimen nem terheli meg, illetve annak
miivelési Agét érintd atalakitdsokto] tartézkodik.

Az Eladé kijelenti tovébba, hogy semmiféle olyan lejért esedékességl kotelezettsége harmadik személlyel szemben
nincs, amelynek eredményeképpen a jelen szerz8dés thrgya ingatlan illetdséget végrehajtdsi joggal, jelzilogjoggal
vagy barmilyen més — a Vev érdekeit és jogait hétranyosan érintd - joggal megterhelhetnék.

Az Eladé biintetjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlan illetéségre vonatkozdan mds személlyel ezen
tigyletkdtést megeldzben nem kottt sem tulajdonjog atruhdzéséval kapesolatos szerzbdést, sem eldszerzbdést,

Eladé nyilatkozik, hogy a vétel thrgya ingatlan illetbség bérleti jogviszonytél mentes. Vevs a vétel tirgya ingatlan
illet6séget, mint sajit tulajdont, a mezgazdasgi igazgatdsi szerv jévihagyé hathrozatinak Stvételét,
valamint a teljes vételir megfizetését kivets napon veszi birtokba. Vevd a birtokba vétel napjaldl szedi az
ingatian illet8ség hasznait és viseli terheit, &s azt a kart, amelynek megtéritésére mést nem lebet ktelezni.

A jelen szerzbdés megkstésével felmertild kltséget, illetéket Vevs viseli és az O kitelezettsége kezdeményezni, a
tulajdonjoga bejegyzésére irdnyuld eljdrdst. Vevd tudomdssal bir arrél, hogy a jelen joglOgylet targyat képezd
ingatlan megnevezése kivett tanya, igy vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettsége keletkezik a jelen szerz8dés
alairdsat kdvetden.

Vevb nyilatkozik, hogy a mezd-és erdégazdasagi fokdek forgalmir6l sz616 2013. évi CXXIL. tdrvény 5. § 7.
pontjiban meghatdrozott fSldmiives fogalmfnak megfelel, mert Vevd Magyarorszdgon nyilvintartisba vett
belféldi természetes személy, illetve tagdllami Allampolgér, aki e tdrvény végrehajtisira kiadott rendeletben
meghatirozott mezbgazdasigi vagy erdészeti szakirdnyd szakképzeftséggel vagy szakképesitéssel
rendelkezik, valamint mér bejelentkezett a féldmdves nyilvintartisba.

Vev§ kotelezettséget villal arra, hogy a fold hasznlatit misnak nem engedi 4t, azt maga haszudlja, és ennek
sorén eleget tesz a fOldhasznositasi kdtelezettségének, tovdbbé villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjité] szémitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mis célra nem
hasznositja. Vevé a 2013, évi CXXIL tbrvény 13. § (4) bekezdése alapjén kitelezettséget véllal arra, hogy a
fenndllé foldhaszndlati jogviszony idtartamét nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd idbre az (1)
bekezdésben foglalt kitelezettségeket villalja.

Vev6 nyilatkozik tovdbbé, hogy nincs a ldhasznélatért jér6 ellenszolgdliatdsdnak teljesitésébbl eredd, barmilyen
koréibbi fldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa. (f6ldhasznilati
dfjtartozds).

Vevd nyilatkozik, hogy a szerzést megeldz8 5 éven beltil nem éllapitottsk meg, hogy a szerzési korlétozasok
megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kotdtt.

Vevé nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL tdrvény 18. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjén olyan fSldmiives,
akinek az életvitelszerii Iakdshasznilata helye vagy a mezdgazdasigi fizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan,
‘Magyarorszig terliletén fekvd telepillésen van, amelynek kozigazgatisi hatdra az adds-vétel tirgyat kipezd
91d fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatdsi hatéritol kdziton vagy kizforgalom elfl el nem zirt maginiton
legfeljebb 20 km tdvolsdgra van, tovibba ugyanezen paragrafus (4) bekezdésének a) pontjiban meghatirozott
csalidi mezdgazdasigi tirsasig tagja vagy Gstermeldk csalddi gazdasiginak tagja, legalibb egy éve,
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14. Vevdekijelenti, hogy a mezd- és erdBgazdasdgi foldek forgalmdard! sz6l6 2013. évi CXXII. torvény szerinti
f8ldmilves, akivel szemben a hivatkozott torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt tulajdonszerzési korltozas nem all
fenn, a jeltn szerzbdéssel megszerzett ingatlan illetdséggel egyitt, a tulajdondban és haszonélvezetében lévd
term61bld nagysdga a 300 ha-t nem haladja meg (foldszerzési maximum), valamint a (2) bekezdés szerinti 1200
ha-t nem haladja meg (birtokmaximum),

15. Vevd nyilatkozik, hogy az ingatlan-nyilvntartisrol szélé 2021. évi C. tOrvény végrehajtdsdrol szblé
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet. 42. § alapjin nem rendelkezik részardnytulajdonnal.

16. Vevd tudomdsul veszi, hogy ha utélagos ellenbrzés sordn jogerdsen megéllapitdsra keriil, hogy a jelen szerz8désben
foglalt nvilatkozatai valtlanok, Ugy az a biintetd tdrvénykdnyv szerinti bitntetdjogi feleldsségre vondsat, és az
addsvételi szerzOdés targyst képezd fold haszndlata utin a jogsértd Allapot fenndllisénak id6tartama alatt, a
Jogsértéssel érintett foldteriilet utin a részére folyositott kdliségvetési vagy eurdpai uniés tdmogatisnak megfeleld
Gsszegll pénziisszeg visszafizetését vonja maga utan,

17. Szerzbdd Felek tudomdssal birnak arrél, hogy a 2013. évi CXXIL térvény 21. § (1) bekezdése alapjan Felek
kitelesek a jelen szerzddést az aldirasatél szdmitott 8 napon bellil a mezbgazdasigi igazgatdsi szerv részére
megkiildeni jévihagyds célifbol. A 2013, évi CXXIL t5rvény (1a) bekezdése alapjn, ha a 23. § (1) bekezdése
szerinti elbzetes vizsgdlat eredményeként a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az addsvételi
szerzbdés jovahagydsat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megéllapitia a szerzfdés
kozzétételre vald alkalmassagit és hivatalbol elrendeli a szerz6dés kdzzétételét (jegyzbi kiftiggesztés hirdetményi
fiton), valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fSld fekvése szerinti illetékes ingatlanOpgyi hatésagot a fild
tulajdonjogénak Atruhdzisdra iranyulé szerzbdés benytjtdsinak feljegyzése érdekében. A kozzétételre vald
alkalmassig megallapitisa nem mindsitl az addsvételi szerzbdés hatésdgi j6vdhagyasdnak. A 2013, évi CXXIL
torvény 21. § (1b) bekezdése alapjan mezdgazdasdgi igazgatési szerv az (1a) bekezdés szerinti dontését kozli az
eladbval, az adésvételi szerzBdés szerinti vevBvel, valamint az adésvételi szerz6dést megkOldi a f51d fekvése szerint
illetékes telepiilési Onkorméanyzat jegyzOjének. A jegyzd - az e torvény végrehajtdsira kiadott rendeletben
meghatérozottak szerint - hirdetményi Gton kbzli az addsvételi szerz6dést a tdrvényen vagy megéllapodéson alapul6
eldvasarlsi jog jogosuljaival (30 napos kifliggesztés). Felek tudomaéssal bimak arr6l, hogy a 2013. évi CXXIL
torvény 11. Fejezetének 7. alcimében foglaltak alapjan a jelen szerz8dés érvényességéhez a jelen szerzbdés elbzetes
hatdsigi jovahagyssa (végzése), kiftiggesziése, a mezdgazdasigi igazgathsi szerv jévahagyé hatirozata, és a helyi
foldbizotishg jogkdrben eljard Magyar Agréir-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesziési Kamara jovéhagyésa is
szitkséges.

19. Felek kifejezetten és egybehangzéan rogzitik, hogy az Orszdgos Nemzeti Jogszabilytar (hitps:/or.njthu/)
nyilvintartfisa alapjin s mai napon Tépidgyirgye Kdzség Onkorméinyzatinak nincs a helyi Snazonossig
védelmérs! sz516 2025, évi XLVIIL térvényben foglalt rendelete.

20. Szerzbdb felek kijelentik, hogy magyar nyelven frni és olvasni tudé, cselekvoképes magyar allampolgérok, akiknek
sem tulajdonszerzési, sem pedig Ggyleti képessége korldtozva nincs.

21. Felek a jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Gal Ildiké Ugyvédi Trodét (2760 Nagykata, Bajcsy-
Zsilinszky Ut 1. fsz. 4., e-mail cim: drgalildiko@gmail.com) bizzdk meg, egyidejlileg meghatalmazzék a
foldhivatal, az illetékes Polgérmesteri Hivatal és Jegyzd elotti, az illetékes Vammegyei Fldhivatal, valamint az
illetékes Foldhivatal el6tti eljardsban vald képviseletitkre is. Felek kifejezetten réigzitik, hogy a meghatalmaz4s nem
terjed ki a NAV, vagy bammely mis hatosdg eldtti képviseleti jogosultsdgra. Dr. GAl Ildiké Ugyvédi Iroda
képviseletében Dr. Géal Ildik6 okiratszerkeszté Ugyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja a
meghatalmazast.

Szerzodé Felek a jelen Szerzddés aldirdsdval hozzdjdrulnak ahhoz, hogy a Pest Virmegyei Kormdnyhivatal
Foldhivatali Féosudly Faldagyi Osztdly (Mezdgazdasdgi Igazgatdsi Szerv), valamint a helyi foldbizottsg
(ogkirben eljdré Magyar Agrir-, Elelmiszergazdasdgi és Vidékfejlesztési Kamara) és az illetékes Onkormdnyzat
Jegyzdje az Addsvételi Szerzidést megismerhesse és arrdl eredeti példdnnyal (amelybil ] db példdny a 47/2014.
(11.26,) Kormdny rendeletben meghatérozott biztonsagi okmdnyon késziill) rendelkezzen, a benne taldlhato
adalokat és informdcickat kezelje, a szerzdés eldzetes jovahagydsdval/kifiiggesziésével/hatosagi jovahagydsaval
kapcsolatos feladatok elvégzése céljdbol.
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22. A Szerzddd felek jelen szerzodés aldirasdval kijelentik, hogy jelen jogligylettel kapcsolatban jogszabaky 4ltal elGirt
adataik szerzbdésben val6 feltlintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, egytrtal
hozzijérulnak a személyes adataiknak a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsa ihegeldzésérfl és
megakadalyozdsar6l szol6 2017, évi LIII. torvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.

23. Szerzbdd Felek megértették az ingatlan Atruhézés adatszolgdltatssi kdtelezettségére, add, és vagyonszerzési
illetékfizetési kitelezetiségre vonatkozo ligyvédi tdjékoztatist,

24. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzbdés megktéséhez szilkséges egyéb dgyvédi felvxlégosatést megkaptédk, ezért
kiildn tényvazlat felvételét nem igénylik. Felek az akaratukkal mindenben megegyezd, részletes szerzddést egyben

tényvézlatnak is tekintik.

Az igy megkotdtt szerzbdés 8 db sz6 szerint megegyezd eredeti példinyban késziilt, melybSl 1 db példany a 47/2014.
(I1.26.) Kormény rendeletben meghatirozott biztonsdgi okményon késziilt, amelyet a Felek elolvasas, értelmezés,
megmagyaréizds utdn, mint akaratunkkal mindenben megegyez6t, sajéit kezfileg j6vihagyélag alafrtak, és Felek a jelen
szerzbdés aldirdsaval elismerik, hogy 1-1 példéanyt, a nem biztonsdgi okményon szerkesztett példanyokbél dtvettek.

A Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekre a Ptk.-nak az addsvételi szerzédésre, az ditaldnos szerzodési
feltetelekre vonatkozé szabdlyai, a mezé-és erdigazdasdgi fBIa’ek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXII. rorvény, valamint
a mezd-és érdogazdasdgi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXTI. t3rvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és
dtmeneti szabdlyokrél 52616 2013. évi CCXIL. torvény rendelkezései az irdnyadoak.

Készilt: Nagykatin, 2026. év majus hénap 08. napjén.

\ .
Pissinger Zsuzsanna Eladé Konkoly Béla Vevd

A fenti Adésvételi Szerz8dést készitettem és ellenjegyzem a Pest Varmegyei Ugyvédi Kamardnil 36060385 KASZ
szém( nyilvantartdsi szdmmal rendelkezé Dr. Gél Ildiké dgyvéd, a Dr. Gél Ildiké Ugyvédi Troda képviseletében:
Nagykatén, 2026. év méjus hénap 08. napjén.
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