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amely létrejoitt eevrésardl:
Toth Jozsef

1195 Budepest, Zrinyi ptca 2. A Iph. 5. em. 501. sjtész4m alatti lakos, mint elads,
valamint testvére; .
Agoston J6zsefné

Budapest, Vak Botty4n utca 61. 3. em. 8. ajtészdm alatti lakos, mint eladé, (a tovabbiakban egyiitesen: Eladék)

mdsrészrdl;
Varga Istvénné

12767 Tépidgydreye, Ady Endre it 58,
szam alatti lakos, mint vevé (a tovébbiakban: Vev8) kozott alulfrott napon és helyen, az aldbbi feltételekkel:

1. Felek az INYER/TULLAP/20251212/9317 tigyazonosité szémii e-hiteles tulajdoni lap alapjén régzitik, hogy Téth
Jozsef Eladé 1906/6717 ar&nyd, valamint Agoston J6zsefné Eladé 481 1/6717 aranyt &s tehermentes tulajdonukat
képezi a Téhpibgytirgye 0156/8 Hrsz. alatt nyilvintartott, szént6é mivelési 4gl, mind8sszesen 2 ha 8641 m’
terilletnagysagi, 67.17 AK kataszteri tiszta jovedelm kiilteriileti term5£51d ingatian,

Az ingatlan Blokkazonosits szdma: Q7Q8322. Eladék a szerzddés targya ingatlan vonatkozdsaban hozz4jarulnak
a f5ldalapt allami timogatdsok és a torténelmi bézisjogosultsig Vevd nevére torténd atiréisdhoz, Vevs sital tdrténd
igényléséhez, egyben hozzéjarilnak ahhoz, hogy azt 2026 évidl a Vevd vegye fel az ingatlan vonatkoziséban.

2. Elad6k eladjsk, Vevs megveszi a fenti 1. pontban megnevezett Tépiééyﬁrgye 0156/8 hrsz-4 kitlteriileti ingatlan
kizérblagos (1/1) és techermentes tulajdonjogét gy, ahogy az a mai napon &ll, Ssszes jogi és természetes
tartozékaival egytitt, minddsszesen 6.000,000,- Ft, azaz hatmilli6 forint vételrért,

3. Vevb kbtelezettséget villal arra, hogy a Mezigazdasagi Igazgatisi Szerv jogerGs jovihagy6 hatdrozatinak
dtvételét kbveté 5 napon beliil megfizeti Eladoknak nerbbdl, az Agoston Jozsefné Elads megnevezésél
rbgzitett szdmlasziméra, banki dtutaléssal teljesitve a teljes 6,000,000, Ft, azaz hatmillié forint vételarat,

Eladék az Agoston Jézsefé Eladé nevén 1évé bankszimlaszdméra tdrténd teljesitést a sajat kezeikhez 15rténd
teljesitésnek ismerik el.

Agoston J6zsefné Elad6 kételezettséget vallal arra, hogy a bankszAmlaszémén a teljes vételdr jovasdirdsat kovet§ 5
napon belill elszimol eladétarsdval.

4. Eladck kotelezettséget véllalnak arra, hogy a teljes vételdr Kifizetésével egyidejileg kiadnak egy olyan
nyilatkozatot Vevének, melyben feltétel nélkil és visszavonhatatlanul hozzdjdrulnak ahhoz, hogy Varga Istvdnné
Vevé javdra a kizdrdlagos (1/1) és tehermentes tulajdonjogot az 1. pontban rogzitett Tdpidgyorgye 0156/8 hrsz. -i
kilterileti ingatlanra — addsvétel jogeimén - az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezzék, és ezzel egyidejileg Toth
Jozsef Elads, valamint Agoston Jézsefné Eladd tulgjdonjogdt troljék.

Felek rogzitik, hogy abban a nem vart esetben, ha alaki okbél kertil elutasftésra a jelen Addsvételi Szerz8dés, tgy
Szerzbdd Felek kotelezettséget és szavatossagot véllalnak, hogy ugyanezen feltételek mellett ijabb Adasvételi
Szerzddést kdtnek egyméssal.
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Eladék a jelen szerzBdés alalrissval figyvédi letétbe helyezik aldfrasukkal elldtva a Vevd javéra 52516, tulsjdonjog*
Atjegyzéséhez t6rténd hozzéjruldsukat (bejegyzési engedélytket) azzal a feltétellel, hogy ‘azt az okiratszerkeszth
tigyvéd az figyvédi letétbd] csak akkor adhatja ki és kiteles kiadni 2 munkanapon beldl, ha a Mezbgazdasdgi
Igazgatési Szerv a jelen szerzbdés szerinti Vevével hagyta j6vd a jelen Adésvételi SzerzSdést, és ennek-
eredményeként a teljes vételar Eladok részére, & Agoston J6zsefné Elad megnevezéséné] rogzitett bankszéml4idn

jovafrésra kerolt. Dr. G&l Ildik6 Letétkezels Ggyvéd kbtelezettséget és szavatossigot véllal arra, hogy -
esedékességkor 2 munkanapon beldl érkezieti az illetékes Féidhivatalba a tulajdonjog bejegyzéshez hozzéjsruls,
tigyvédi Letétben 1év6 Nyilatkozatokat.

Bladék kotelezettséget és szavatosségot véllalnak ama, hogy amennyiben az Agoston Jézsefné Eladd
megnevezésénél rogzitett bankszAml4jén a teljes vételarat jovairjak, haladéktalanul, de legkésSbb 24 éran belll
éntesttik a Letétkezels tigyvédet elekironikus levélben, Amennyiben Eladok ezen kbtelezettségiiket nem teljesitik
Vevd jogosult eredeti banki bizonylatokkal igazolni a teljesités megioriéntét.

Dr. G4l Iidiké tigyvédi iroda képviseletében eliér6 dr. Gl 1ldiké Okiratszerkeszté és Letétkezeld tgyvéd a
tulajdonjog Vevd javéra torténd bejegyzéséhez hozzdjérul6, Elad6k ltal alafrt nyilatkozatok (melybdl 1 db példany
a 47/2014. (11.26.) Kormény rendeletben meghatérozott biztonségi okményon késziilf) (8 db) atvételét a jelen
szerzbdés ellenjegyzésével elismeri és nyugtizza, és kotelezettséget véllal a jelen pontban foglaltak teljesitésére.’

6. Eladék az 1. pontban rdgzitett ingatlannsk a per- igény, és tehermentességéért, a tulajdonjog
ftjegyezhetbségéért szavatolnak. Eladok nyilatkoznak, hogy az ingatlant sem kdztartozis, sem egyéb (pl. hitel,
stb.) tartoz4s nem terheli, valamint az ingatlanon az ingatlan-nyilvéntartsson kiviil sincs harmadik személynek
olyan joga semmilyen jogcimen — beleérive a hézastérsi és élettirsi vagyonkoz8sség jogeimét is-, amely a Vevb
tulajdonszerzését, birtoklasdt korlitozns, vagy alkadslyozna. Eladok kotelezik magukat arra, hogy az ingatlant a
Vevs tulajdonjoginak megszerzéséig semmilyen jogcimen nem terhelik meg, illetve annak mivelési 4gat €rints
4ialakitssoktol tartézkodnak.

Az Eladsk kijelentik tovébbd, hogy semmiféle olyan lejért esedékességli kbtelezettségiik harmadik személiyel
szemben nincs, amelynek eredményeképpen & jelen szerz8dés tirgya ingatlaint végrehajtdsi joggal, jelzilogjoggal
vagy barmilyen més —a Vevd érdekeit és jogait hétrinyosan £rintd - joggal megterhelhetnék. '

Az Flad6k bilntetbjogi feleldsségtik tudatéban kijelentik, hogy az ingatlanra vonatkozban méis személlyel ezen
tigyletkttést megeldzben nem ktdttek sem tulajdonjog atruhézfsival kapcsolatos szerzbdést, sem el6szerzbdést.

7. Eladék nyilatkoznak, -hogy a vétel tirgya ingatiant haszonbérleti jogviszony terheli Varga Istvanné Vevd javira,
2026. év januér hénap 02. napjdig bejegyezve, mely bérletnek a mértéke: 80.000,- Ft / ha/ &v. Vevl a vétel thrgya
ingatlapt, mint sajit tulajdont, a mezbgazdasigi igazgatisi szerv jovihagyd hatirozatinak &tvételét, illetve 2
teljes vételdr Elad6k részére trtén megfizetését kovetd napon veszl birtokba. Vevd a birtokba vétel napjétél
szedi az ingatlan hasznait és viseli terheit, és azt akart, amelynek megtéritésére mést nem lehet kotelezni.

Eladék kételezettséget véllalnak arra, hogy a jelen szerz6dés hatéségi jévahagyésa alatt a szerzbd<s targyét képezd
ingatlan foldhasznAlatét nem engedik 4t harmadik f€nek semmilyen jogcimen.

8  Ajelen szerzdés megkdtésével felmeriild kbitséget, illetéket Vevd viseli és az O kotelezettsége kezdeményezni, a
tulajdonjoga bejegyzésére irinyuld eljirést. Vevd az Illetékekrdl 52616 1990, évi XCIII. tdrvény 26. §. (1) bekezdés
'p) pontja alapjin kéri az illetékmentesség alkalmazésit, mivel nyilvéantartdsi (regisztréci6s) szdmmal rendelkezd
stermeld, egyéni mezbgazdasigi véllatkozé vagy csalddi gazdilkods. Vevd a jelen szerzBdés aléirdséval vallalja,
hogy a megszerzeft termSftldet a birtokba adistél, de legkéstbb az illetékkotelezettség keletkezését kivetd 12.
‘hénap utolsé napjét6l szémitva 5 évig nem idegen(ti el, azon vagyoni ériék0 jogot mem alapit, és egyéni
vallalkozoként, mezdgazdaségi Ostermeldként vagy csalédi gazdilkodbként a termdfbldet mezbgazdasgi célra
maga hasznositja. Tudoméssal bir arrél, hogy amennyiben a term$foldet az 5 év letelte elbtt elidegeniti, vagy azon,
vagyoni értékii jogot alapit vagy igazolhatéan nem mezbgazdaségi célra hasznositja, az egyébként jér6 illeték
kétszeresét kell megfizetnie. '

9. Vevb nyilatkozik, hogy 2 mezi-és erddgazdaségi foldek forgalm#rdl sz616 2013. évi CXXIL. tSrvény 5. § 7.
pontjiban meghatirozott foldmives fogalménak megfelel, mert Vevd Magyarorszigon nyilvintartisba vett
belfoldi természetes személy, illetve tagillami llampolgdr, aki e t8rvény végrehajtisira kiddott rendelethen
meghatirozott mezbgazdasigi vagy erdészeti szakirinyd szakképzettséggel vagy szakképesitéssel
rendelkezik, valamint mér bejelentkezett a foldmives nyilvintartisba.
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Vevd kbtelezettséget villal arra, hogy a f6ld haszndlatit mésnak nem engedi ft, azt maga hasznilja, és ennek
sorén eleget tesz a foldhasznosftdsi kbtelezettségének, tovibba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
iddpontjét6l szdmitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - més célra pem
hasznositja, Vevd a 2013, évi CXXII, thrvény 13. § (4) bekezdése alapjén kitelezettséget villal arra, hogy a
fennsllé foldhaszndlati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a megszlinését kivets idbre az (1)
bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja,

Vevd nyilatkozik tovabbé, hogy nincs a fildhasznélatért jars ellenszolgéltatdsdnak teljesitéséhé] ereds, barmilyen
korébbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fenndll6 dij-, vagy egyéb tartozésa. (foldhasznélati
dijtartozis). :

Vev8 nyilatkozik, hogy a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapftotték meg, hogy a szerzési korl4tozésok
miegkerillésére irdnyuld jogiigyletet kitstt.

.Vevd nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL trvény 18. § (1) bekezdése b) pontja alapjén & a fldhet hasznils

olyan fSldmiives, aki a bb) alpontja alapjin helyben lakénak raingsill, tehat elvisdrlisra jogosult.

Tovabb4 Vevé nyilatkozik, hogy a 2013, évi CXXIL torvény 18. § (4) bekezdésének a) pontjaban
meghatirozott legaldbb egy éve csalddi mezBgazdasigl tirsasg tagja vagy Gstermel6k esalédi gazdasdgdnak
tagja.

Vevl kijelenti, hogy a mez8- és erddgazdaségi fildek forgalmérél sz616 2013. évi CXXII, trvény szerinti
foldmives, akivel szemben a hivatkozott térvény 16.§ (1) bekezdésében foglalt tulajdonszerzési korldtozas nem 4ll
fenn, a jelen szerz8déssel megszerzett ingatlannal cgytitt, a tulajdondban és haszonélvezetében 1évd terméfld
nagysédga a 300 ha-t nem haladja meg (fSldszerzési maximum), valamint & (2) bekezdés szerinti 1200 ha-t nem
haladja meg (birtokmaximum).

Vevd nyilatkozik, hogy az ingatlan-nyilvintartfsrél sz6l6 2021. é&vi C. torvény végrehajtisirél sz6l6
1792023, (V. 15,) Korm, rendelet. 42. § alapjén pem rendelkezik részardnytulajdonnal.

Vevd tudomésul veszi, hogy ha utélagos ellendrzés sorin jogerBsen megéllapftésra kerlll, hogy a jelen szerzédésben
foglalt nyilatkozatai valétlanok, gy az a biintets tdrvénykbnyv szerinti blintetSjogi felel6sségre vondsat, és az
adésvétell szerz8iés targyét képezd fOld hasmélata utin a jogsértd dllapot fennéllisdnak idétartama slatt, a
Jogsértéssel érintett fldtertilet utdn a részére folydsitott kbltségvetési vagy eurtpai unids tdmogatésnak megfelels
sszegl pénzsszeg visszafizetését vonja maga utén. :

Szerz6dd Felek tudomassal bimak amél, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 21. § (1) bekezdése alapjén Felek
kttelesek"a jelen szerz6dést az aldirdsatél szémitott 8 napon belll a mezbgazdasigi igazgatsi szerv részére
megkilldeni jévéhagyds céljgbdl. A 2013, évi CXXII, tSrvény (la) bekezdése alapjén, ha a 23. § (1) bekezdése
szerinti eldzetes vizsgélat eredményeként a meziigazdasigi igazgatdsi szerv nem tagadia meg az adésvételi
szerzfdés jovihagydsdt, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivétclével - végzésben megéllapitja a szerz6dés
ktizzétételre val6 alkalmassdgdt és hivatalbol elrendeli a szerz8dés kizzétételét (jegyzbi kifliggesztés hirdetményi
Uton), valamint ezzel egyidejlileg megkeresi a fuld fekvése szerinti illetékes ingatlantigyi hat6sédgot a fold
tulajdonjogénak &truhdzdsdra irényulé szerz6dés benyiijtdsénak feljegyzése érdekében. A kozzétételré valé
alkalmassag megéllapitdsa nem mindsil az adésvételi szerz8dés hatéségi jovéhagydsanak. A 2013. évi CXXII.
trvény 21. § (1b) bekezdése alapjdn mez6gazdasdgi igazgatési szerv az (18) bekezdés szerinti dontését kozli az
cladéval, az addsvételi szerzdés szerinti vevvel, valamint az addsvételi szerzBdést megkilldi a fiid fekvése szerint
illetékes telepilési Snkorményzat jegyzéjénck. - '

A jegyzb - az e tdrvény végrehajtisire kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint - hirdetményi viton kézli az
addsvételi szerzBdést a tSrvényen vagy. megéllapoddson alapulé elSvAsérldsi jog jogosultjaival (30 napos
kifliggesztés). Felek tudomdssal bfrmak arrél, hogy e 2013, évi CXXIL 46rvény 11, Fejezetének 7. alcimében
foglaltak alapjén a jelen szerz6dés érvényességéhez a jelen szerz6dés eldzetes hat6sdgi jévéhagydsa (végzése),
kifiggesztése, a mezBgazdasigi igazgatési szerv jévihagyé hatdrozata, €s a helyi f5ldbizottség jogksrben eljérd
Magyar Agrér-, ElelmiszergazdasAgi és Vidékfejlesztési Kamara jévahagydsa is sziikséges,

Agoston Jézsefné Eladé a jelen szerz6dés alairdsaval meghatalmazza Téth J6zsef Eladét, mint tulajdonostérsét,

hogy a vétel tdrgya ingatlan vonatkozésdban a kifiiggesztési kérelmet és a hatéségi jovahagyisra irdnyulé kérelmet
aldirja és az eljérdsban képviselje 6t. Téth Jozsef Eladé a jelen szerz6dés aldirasdval a meghatalmazist elfogadia.
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hatésdgo vi CXXIL fGldforgalmi ¢ 1) bekes
Tépidgvérgye 0156/8 hrsz.-§ killterdleti ingatlan_terhére 3 10ld ulajdonjogénak §
szerzbdés benvijifsinak tényét feliegvesmék az ingatlan-nyilvintarifsha s Pes g

tali Féoszislv (1135 Budapest, Lehel u, 43-47.) javéra. ‘

Vev6 tudomdssal bir arréL, hogy & fold tulajdonjoghnak &truhizéséra irinyul6 szerz8dés benyujtésanak tényének
feljegyezése érdekében az illetékes Foldhivatal helyrajzi szémonként a szolgéltatési dij (10.600,- Ft) megfizetésére
postai titon fel fogja szélitani.

20. Felek kifejezetten és egybehangzéan rogzitik, hogy az Orszigos Nemzeti Jogszabélytar (https:/fornjt.hu/)
nyilvéntartisa alapjén a mai napon Tépiégydrgye Kozség Onkorméinyzaténak nincs a helyl Snazonossig
védelmérdl 2616 2025, évi XLVIIL tbrvényben foglalt rendelete.

21. Szerzbdb felek kijelentik, hogy magyar nyelven i és olvasni tud6, cselekviképes magyar llampolgérok, akiknek
sem tulajdonszerzési, sem pedig ligyleti képessége korlétozva nincs.

22. Felek a jelen szerzbdés elkészitésével &s ellenjegyzésével Dr. G4l Tidiké Ugyvédi Irodat (2760 Nagykéta, Bajesy-
Zsilinszky Gt 1. fsz 4., e-mail cim: drealildiko@gmail.com) bizzék meg, egyidejlleg meghatalmazzdk &
foidhivatal, az illetékes Polgérmesteri Hivatal és Jegyzb elbtti, az illetékes Vérmegyei Foldhivatal, az jlletékes
Foldhivatal el6tti eljarasban val6 képviseletiikre, valamint a NAV B400E nyomtatvényédnak beaddséra, amely nem
terjed ki a NAV-t61 érkezd killdemények dtvételére, vagy bérmely més hat6ség elbtti képviseletre. Szerz8d6 Felek
Kifejezetten kérik az eljardssal kapcsolatban az dsszes hatésagot (illetékes Féidhivatal, NAYV, stb.) hogy az iratokat a
résziikre, a megnevezéseiknél rogzitett lakefmilkre kézbesitsék. Dr. Gl Ildiké tgyvédi iroda képviseletében Dr. G4l
T1diké okiratszerkeszth figyvéd a jelen szerz8dés ellenjegyzésével a meghatalmazist elfogadja.

Szerz6dd Felek a jelen Szerzédés aldirdsdval hozzdjdrulnak ahhoz, hogy a Pest Vérmegyei Kormdnyhivatal
Foldhivatali Fosztdly Féldugyi Osztaly (Mezégazdasdgi Igazgatdsi Szerv), valamint «a helyi foldbizottsdg
(jogkdrben eljdrd Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesziési Kamara) és az illetékes Onkorményzat
jegyzje az Addsvételi Szerzédést megismerhesse és arrél eredeti példdnnyal (amelybdl 1 db példdny a 47/2014.
(1126, Kormény rendeletben meghatdrozott biztonsdgi okmdnyon Készillt) rendelkezzen, a bemme taldlhaté
adatokat és informdcickat kezelje, a szerzbdés elbzetes jovahagydsdval/kifiggesztésével/hatosdgi jovahagydsaval
kapesolatos feladatok elvégzése céljgbol.

23 A Szerzbdb felek jelen szerzbdés aldiréséval kijelentik, hogy jelen jogtigylettel kapcsolatban jogszabély Altal el8irt
adataik szerzédésben valé feltintetését nem tekintik a személyes. adatok védelme megsértésének, egyittal
hozzéjérulnak a személyes adataiknak a pénzmosds és a ferrorizmus finanszirozdsa megelozésérdl és
megakadilyozésér6l sz616 2017. évi LIII. torvényben foglaitak szerinti kezeléséhez.

24. SzerzBd6 Felek megértették az ingatlan &truhizds adatszolgéltatési kdtelezettségére, add, és vagyonszerzési
illetékfizetési kotelezettségre vonatkozod ligyvédi tijékoztatast.

25, Felek kijelentik, hogy a jelen szerzbdés megkdtéséhez szitkséges egyéb figyvédi felvildgosfiast megkaptdk, ezért
Kkildn tényvézlat felvételét nem igénylik. Felek az akaratukkal mindenben megegyezd, részletes szerzddést egyben
tényvézlatnak is tekintik.

Az igy megkdtiitt szerzbdés 9 db sz6 szerint megegyezb eredeti példényban késziilt, melybbl 1 db példany a 47/2014.

(11.26.) Kormény rendeletben meghatérozott biztonségi okményon késziilt, amelyet a Felek elolvasés, értelmezés,

megmagyarézis utén, mint akaratunkkal mindenben megegyez5t, sajét kezfileg jovéhagy6lag aldirtak, és Felek a jelen
szerzBbdes aléfraséval elismerik, hogy 1-1 példényt, a nem biztonségi okményon szerkesztett példdnyokbél dtvettek.

A Jelen szerzbdésben nem szabdlyozott kérdésekre a Ptk.-nak az addsvételi szerzédésre, az dltaldnos szerzédési
feltételekre vonatkozd szabdlyai, a mezd-6s erdégazdasdgl foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL torvény, valamint
a mezd-és erdégazdasdgi foldek forgalmdrdl 52616 2013. évi CXXII, t3rvénnyel bsszefiiged egyes rendelkezésekrdl és
drmeneti szabdlyokrél sz616 2013. évi CCXIL t8rvény rendelkezései az irdnyadéak.

Késziilt: Nagykatdn, 2025. év december hénap 16. napjén.

Téth ?stéfEladé Agoston Jézsefné Eladé Varga Istvinné Vevs

A fenti Addsvéleli Szerzbdést készitetter és ellenjegyzem a Pest Varmegyei Ugyvédi Kamardndl 36060385 KASZ
szémi myilvéntartgsi szémmal rendelkezd Dr. Gél Ildiké tigyvéd, a Dr. Gal Tidiké Ugyvédi Iroda képviseletében:

Nagykétdn, 2025. év december hénap 16. napjan.
Dr. Gh itk ﬁw!/ s
or. Gal ik R A
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